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Íåæèëîå çäàíèå îáùåé ïëîùàäüþ 6 787,5 êâ. ì (êàäàñòðîâûé íîìåð 77:02:0018011:1407), 
ñ îòíîñÿùåéñÿ ê íåìó ÷àñòüþ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà êàäàñòðîâûé íîìåð 77:02:0018011:354

ã. Ìîñêâà, ïðîñïåêò Ìèðà, ä. 119, ñòð. 55

300 êÂò



Îáúåêò îöåíêè ðàñïîëîæåí ïî àäðåñó: ã. Ìîñêâà, ïð-êò Ìèðà, ä. 119, ñòð. 55, â Ñåâåðî-Âîñòî÷íîì 
àäìèíèñòðàòèâíîì îêðóãå ã. Ìîñêâû íà òåððèòîðèè ðàéîíà Îñòàíêèíñêèé. Êàðòà ìåñòîïîëîæåíèÿ 
Îáúåêòà ïðåäñòàâëåíà íèæå

Ìîñêâà ÿâëÿåòñÿ ñòîëèöåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, êðóïíåéøèì â îáùåðîññèéñêîì ìàñøòàáå
ôèíàíñîâûì öåíòðîì è öåíòðîì ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà. Ñ íàñåëåíèåì â 12 615 882 ÷åë.
(ïî ñîñòîÿíèþ íà 2019 ã.) - êðóïíåéøèé ïî ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ ãîðîä â Ðîññèè. Ìîñêâà ÿâëÿåòñÿ 
ãîðîäîì ôåäåðàëüíîãî çíà÷åíèÿ, àäìèíèñòðàòèâíûì öåíòðîì Öåíòðàëüíîãî ôåäåðàëüíîãî îêðóãà 
(ÖÔÎ) è öåíòðîì Ìîñêîâñêîé îáëàñòè, â ñîñòàâ êîòîðîé íå âõîäèò.

Ìîñêâà ðàçäåëåíà íà 12 àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ: Öåíòðàëüíûé, Ñåâåðíûé, Ñåâåðî-âîñòî÷íûé,
Âîñòî÷íûé, Þãî-âîñòî÷íûé, Þæíûé, Þãî-çàïàäíûé, Çàïàäíûé, Ñåâåðî-çàïàäíûé, Çåëåíîãðàäñêèé,
Íîâîìîñêîâñêèé, Òðîèöêèé. Ãîðîä ÿâëÿåòñÿ âàæíåéøèì òðàíñïîðòíûì óçëîì. Åãî îáñëóæèâàþò
6 àýðîïîðòîâ, 9 æåëåçíîäîðîæíûõ âîêçàëîâ, 3 ðå÷íûõ ïîðòà. Â Ìîñêâå ðàáîòàåò ìåòðîïîëèòåí.

Ìîñêâà – êðóïíåéøèé â îáùåãîñóäàðñòâåííîì ìàñøòàáå ôèíàíñîâûé öåíòð è öåíòð óïðàâëåíèÿ
çíà÷èòåëüíîé ÷àñòüþ ýêîíîìèêè ñòðàíû. Ýòî êðóïíåéøàÿ ñðåäè ñóáúåêòîâ Ðîññèè ýêîíîìèêà ïî 
îáúåìó âàëîâîãî ðåãèîíàëüíîãî ïðîäóêòà.

Îáúåêò îöåíêè ðàñïîëàãàåòñÿ â Îñòàíêèíñêîì ðàéîíå Ñåâåðî-Âîñòî÷íîãî Àäìèíèñòðàòèâíîãî îêðóãà
ã. Ìîñêâû.
 

  http://города-россия.рф/sity_id.php?id=1
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Îñòàíêèíñêèé ðàéîí ðàñïîëàãàåòñÿ â Ñåâåðî-Âîñòî÷íîì àäìèíèñòðàòèâíîì îêðóãå (ÑÂÀÎ) Ìîñêâû,
çàíèìàåò òåððèòîðèþ â 1240 ãåêòàðîâ, â íёì íàñ÷èòûâàåòñÿ 42 óëèöû è ñòàíöèÿ ìåòðî ÂÄÍÕ ÷åòûðå 
ñòàíöèè ìîíîðåëüñîâîé äîðîãè - «Òåëåöåíòð», «Óëèöà Àêàäåìèêà Êîðîëёâà», «Âûñòàâî÷íûé öåíòð»
è «Óëèöà Ñåðãåÿ Ýéçåíøòåéíà». ×èñëåííîñòü íàñåëåíèÿ ñîñòàâëÿåò ïîðÿäêà 63,5 òûñÿ÷ ÷åëîâåê. 
Îñíîâíûå ìàãèñòðàëÿìè ðàéîíà ÿâëÿþòñÿ Ïðîñïåêò Ìèðà, óëèöà Àêàäåìèêà Êîðîëёâà, óëèöà Ñåðãåÿ 
Ýéçåíøòåéíà è äðóãèå. Íà ãðàíèöå ðàéîíà ðàñïîëàãàþòñÿ æåëåçíîäîðîæíàÿ ñòàíöèÿ «Ìîñêâà-
Òîâàðíàÿ» è ïëàòôîðìà «Îñòàíêèíî».

Â ðàéîíå ðàñïîëîæåíû òàêèå èçâåñòíûå è ñîöèàëüíî-çíà÷èìûå îáúåêòû êàê Îñòàíêèíñêàÿ
òåëåáàøíÿ è âûñòàâî÷íûé êîìïëåêñ ÂÄÍÕ, âõîäÿùèé â 50 ñàìûõ êðóïíûõ â ìèðå âûñòàâî÷íûõ
êîìïëåêñîâ. Èìåííî íà åãî òåððèòîðèè ðàñïîëîæåí îöåíèâàåìûé îáúåêò. Â Îñòàíêèíñêîì ðàéîíå 
òàêæå íàõîäèòñÿ òîðãîâî-äåëîâîé öåíòð «Îñòàíêèíî» íà 1000 ðàáî÷èõ ìåñò.

Îñòàíêèíñêèé ðàéîí ÿâëÿåòñÿ êðóïíåéøèì íàó÷íûì öåíòðîì. Â ðàéîíå ðàñïîëàãàåòñÿ 15 íàó÷íîè 
ñëåäîâàòåëüñêèõ è ïðîåêòíûõ îðãàíèçàöèé, íàïðèìåð, ÎÀÎ "Ãèïðîìåç", "Ãèíöâåòìåò", ÍÈÈ "Êóëîí", 
ÖÏÈ – 20, êîòîðûå ñîçäàþò ýôôåêòèâíóþ ïëàòôîðìó äëÿ ïðîâåäåíèÿ èííîâàöèîííûõ èññëåäîâàíèé
â ðàçëè÷íûõ îáëàñòÿõ. Â Îñòàíêèíñêîì ðàéîíå òàêæå ðàñïîëîæåíî ìíîæåñòâî ïðîìûøëåííûõ
ïðåäïðèÿòèé, ñðåäè êîòîðûõ ÎÀÎ «Çâёçäíûé», ÎÀÎ «Êàëèáð», ÎÀÎ «Êàëèáðîâñêèé çàâîä», ÔÃÓÏ 
«Ãîçíàê», ÎÀÎ «Ìîñêîâñêàÿ òèïîãðàôèÿ № 2», 6-é òðîëëåéáóñíûé ïàðê, à òàêæå íåñêîëüêî êðóïíûõ 
ïðåäïðèÿòèé ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè.

Îöåíèâàåìîå çäàíèå ðàñïîëîæåíî íà ïðîñïåêòå Ìèðà — óëèöå íà Ñåâåðî-Âîñòîêå ãîðîäà Ìîñêâû, 
êîòîðûé ÿâëÿåòñÿ ïðîäîëæåíèåì Ñðåòåíêè è ïåðåõîäèò â ßðîñëàâñêîå øîññå.



Îöåíèâàåìûé îáúåêò ðàñïîëàãàåòñÿ ïî àäðåñó: ã. Ìîñêâà, ïð-êò Ìèðà, ä. 119, ñòð.55. Ôàêòè÷åñêè 
Îáúåêò ðàñïîëîæåí íà òåððèòîðèè âûñòàâî÷íîãî êîìïëåêñà ÂÄÍÕ.

Äîñòóï ê Îáúåêòó îñóùåñòâëÿåòñÿ ÷åðåç âîñåìü âõîäîâ êîìïëåêñà ÂÄÍÕ: Ëèõîáîðñêèé, Ñåâåðíûé, 
Þæíûé, Õîâàíñêèé, Ãëàâíûé âõîä, à òàêæå âõîäû ñî ñòîðîíû óëèöû Ýéçåíøòåéíà, ïàðêà «Îñòàíêèíî» 
è Áîòàíè÷åñêîãî ñàäà.

Îáúåêò ðàñïîëîæåí íà óäàëåíèè 1 800 ì îò ßðîñëàâñêîãî øîññå è íà óäàëåíèè 4 êì îò Äìèòðîâñêîãî 
øîññå.

Ðàñïîëîæåí ðÿäîì ñ Ïîëèòåõíè÷åñêèì ìóçååì, ïàâèëüîíàìè “Êîñìîñ“, “Ìîñêâàðèóì“
è ñ èñòîðè÷åñêèì ïàðêîì “Ðîññèÿ – Ìîÿ Èñòîðèÿ“. Â ïåøåé äîñòóïíîñòè íàõîäèòñÿ êðóïíåéøèé
â Åâðîïå áîòàíè÷åñêèé ñàä ñ îãðîìíîé êîëëåêöèåé ôëîðû ñî âñåãî çåìíîãî øàðà.

Îêðóæàþùàÿ çàñòðîéêà ïðåäñòàâëåíà âûñòàâî÷íûìè ïàâèëüîíàìè ÂÄÍÕ, ñâÿçàííûìè äðóã ñ äðóãîì
ìíîãî÷èñëåííûìè àëëåÿìè. Â öåëîì óñòðîéñòâî êîìïëåêñà ÂÄÍÕ õàðàêòåðèçóåòñÿ áîëüøèì
êîëè÷åñòâîì ðàçíîîáðàçíûõ ñêâåðîâ, ôîíòàíîâ è ïðî÷èõ çîí îòäûõà.

Èíòåíñèâíîñòü òðàíñïîðòíîãî ïîòîêà îöåíèâàåòñÿ êàê êðàéíå íèçêàÿ (òðàíñïîðòíûå ïîòîêè
îòñóòñòâóþò) ââèäó ðàñïîëîæåíèÿ Îáúåêòà â ïàðêîâîé çîíå.

Èíòåíñèâíîñòü ïåøåõîäíîãî ïîòîêà îöåíèâàþòñÿ êàê âûñîêàÿ ââèäó ðàñïîëîæåíèÿ Îáúåêòà
íà òåððèòîðèè ÂÄÍÕ. Óðîâåíü ïåøåõîäíûõ ïîòîêîâ ìàêñèìàëüíûé â âûõîäíûå è ïðàçäíè÷íûå äíè. 

Ïåøåõîäíàÿ äîñòóïíîñòü Îáúåêòà îöåíêè – ñðåäíÿÿ, ââèäó óäàëåííîñòè Îáúåêòà îò ñòàíöèé
ìåòðîïîëèòåíà (1 500 ì îò ñòàíöèè «Áîòàíè÷åñêèé ñàä», 2 200 ì îò ñòàíöèè ìåòðî «ÂÄÍÕ» è 1 800 ì 
îò ñòàíöèè «Âûñòàâî÷íûé öåíòð» Ìîñêîâñêîãî ìîíîðåëüñà).

ЛОКАЛЬНОЕ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ
ОЦЕНИВАЕМЫХ ОБЪЕКТОВ



Îáúåêò îöåíêè ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îòäåëüíî ñòîÿùèé òîðãîâî-âûñòàâî÷íûé ïàâèëüîí ñ
àäìèíèñòðàòèâíûìè ïîìåùåíèÿìè ïëîùàäüþ 6 787,5 êâ. ì

ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА

ÑÕÅÌÀ

Òèï Çäàíèå

Êàäàñòðîâûé íîìåð 77:02:0018011:1407

Íàçíà÷åíèå Íåæèëîå

Îáùàÿ ïëîùàäü, êâ.ì 6 787,5

Ôóíêöèîíàëüíîå
íàçíà÷åíèå Òîðãîâî-âûñòàâî÷íîå ñ àäìèíèñòðàòèâíûìè ïîìåùåíèÿìè

Ôèçè÷åñêîå ñîñòîÿíèå Ðàáî÷åå

1939

Ãîä ðåêîíñòðóêöèè 1967, 2007

Êîíñòðóêòèâíûå ýëåìåíòû, îòäåëêà

Ôóíäàìåíò Æåëåçîáåòîííûé

Ñòåíû Îñíîâíîãî çäàíèÿ - èç êðàñíîãî êèðïè÷à è æåëåçîáåòîííûõ áëîêîâ; ïðèñòðîåííîé ÷àñòè 
çäàíèÿ - èç ñòåêëîáëîêîâ ïî ìåòàëëè÷åñêîìó êàðêàñó

Ãîä ââîäà
â ýêñïëóàòàöèþ

Êèðïè÷íûå, ãèïñîêàðòîííûåÏåðåãîðîäêè



Â çäàíèè óñòàíîâëåíû ñèñòåìû ïðèòî÷íî-âûòÿæíîé âåíòèëÿöèè è öåíòðàëüíîãî êîíäèöèîíèðîâàíèÿ âîçäóõà 
(VRF4 ñèñòåìà) (îáîðóäîâàíèå ðàçìåùàåòñÿ íà êðîâëå è â ïîäâàëüíîì ýòàæå Îáúåêòà).

Âî âíóòðåííèõ ïîìåùåíèÿõ Îáúåêòà âûïîëíåíà ñòàíäàðòíàÿ îòäåëêà. Ïîäâàëüíûå ïîìåùåíèÿ èñïîëüçóþòñÿ
â êà÷åñòâå òåõíè÷åñêèõ (ïîæàðíûé óçåë, âåíòêàìåðà è ïð.). Ýêñïëóàòèðóåìàÿ êðîâëÿ èñïîëüçóåòñÿ äëÿ
ðàçìåùåíèÿ âåíòèëÿöèîííîãî îáîðóäîâàíèÿ, à òàêæå îáîðóäîâàíèÿ àðåíäàòîðîâ.

Îáúåêò ðàñïîëàãàåòñÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå, îôîðìëåííîì íà ïðàâå àðåíäû. Ó÷àñòîê ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé 
ïÿòíî çàñòðîéêè, òàêèì îáðàçîì íà äàòó îöåíêè çäàíèå íå îáåñïå÷åíî ïàðêîâî÷íûìè ìåñòàìè.

Æåëåçîáåòîííûå

Ðóáåðîèä ïî æåëåçîáåòîíó

Ëèôòû

Êðîâëÿ

Ïåðåêðûòèÿ

Îòñóòñòâóþò

Êîììóíèêàöèè

Ïîýòàæíîå ðàñïðåäåëåíèå

Ýëåêòðîñíàáæåíèå

Ýòàæ Ïëîùàäü, êâ.ì Âûñîòà ïîòîëêîâ, ì

ÈÒÎÃÎ 6 787,5

Öåíòðàëüíîå

Îòîïëåíèå Öåíòðàëüíîå

Âîäîïðîâîä Öåíòðàëüíûé

Ãîðÿ÷åå âîäîñíàáæåíèå Êîòåëüíàÿ

Êàíàëèçàöèÿ Öåíòðàëüíîå

Âåíòèëÿöèÿ Ïðèòî÷íî-âûòÿæíàÿ

Ïîäâàë 470,8 3,0

1 3 489,0 3,0 - 10,05

2 2 282,1 3,0

3 518,7 3,0

Ìàíñàðäà 3-ãî ýòàæà 26,9 3,0



ÏÎÄÂÀË

1 ÝÒÀÆ



2 ÝÒÀÆ

3 ÝÒÀÆ



ã. Ìîñêâà, ïð-êò Ìèðà, ä. 119, ñòð. 55

Çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâÊàòåãîðèÿ çåìåëü

Ðàçðåøåííîå
èñïîëüçîâàíèå
ïî äîêóìåíòó

Àäðåñ

Äëÿ ýêñïëóàòàöèè çäàíèé

Ïëîùàäü, êâ. ì 4 372

Ôîðìà Ïîä ïÿòíîì çàñòðîéêè

Íàëè÷èå óëó÷øåíèé Íåæèëîå çäàíèå

Âèä ïðàâà Ñóáàðåíäà íà íåîïðåäåëåííûõ ñðîê

Îáùàÿ ïëîùàäü
ñòðîåíèé íà ó÷àñòêå, êâ. ì

6 787,5


